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フリーペーパー戦略における設置ポイント×前住所エリア×購入住所エリアの科学

フリーペーパー戦略における
設置ポイント×前住所エリア×購入住所エリアの科学

株式会社リクルート

住宅情報カンパニー 戦略統括室兼

街の住宅情報ディビジョン メディアプロデュース部 ディビジョンオフィサー

上野 典行
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はじめに
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フリーペーパー戦略における設置ポイント×前住所エリア×購入住所エリアの科学

全国フリーペーパー普及状況

• なんらかのフリーペーパーの最
新号を読んだ人は全国で56%
(ビデオリサーチ 全国新聞統計調査 J-READ 2006年調べ)

• 女性若年層の閲読率が高い
• 2002年に急増したフリーペー

パー発行社数は、その後淘汰
が進み、2006年には発行紙誌
の伸びが止まっている

• しかし、部数は依然として伸び
ており、全国で3億部が発行さ
れている

• インターネット・携帯電話と並ん
で、この10年で激変した社会メ
ディアのひとつであると言える
のではないでしょうか?

（全国フリーペーパー実態調査 日本生活情報誌協会 ＪＡＦＮＡより）

資料データについては
http://www.jafna.or.jp/freepaper_2.html
http://www.jafna.or.jp/jafna_2.html
を参照ください
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書籍・雑誌は売れなくなっている
• 『出版指標年報』によれば、2003

年の出版物総販売額は２兆2278
億円（前年比3.6％減）で、販売額
の内訳は、書籍が9056億円（前年
比4.6％減）、雑誌が１兆3222億円
（2.9％減）。

• 販売総額は1997年以降７年連続
の減少となった。

• 『出版指標年報』によれば、2002
年の雑誌点数は約3300点、販売
部数は38億6000万部。点数は一
貫して増加しているが、販売部数
は97年をピークに減少している。

• 『ブックストア全ガイド』の発行元ア
ルメディアによれば、2003年の全
国の書店数は１万９千店ほどで90
年代一貫して減少している。書店
の転廃業数は1673店で、一日平
均４件の書店が消えたことに。

資料については『出版指数年報』をご参照ください。

http://f29.aaa.livedoor.jp/~resalep/shiryo_shuppan.html

5

フリーペーパー戦略における設置ポイント×前住所エリア×購入住所エリアの科学

リクルートとフリーペーパー・ネット

ﾘｸﾙｰﾄﾌﾞｯｸ

市販誌

市販誌

インターネット

インターネット

携帯

市販誌

フリーペーパー

インターネット

フリーペーパー

市販誌

例えば、求人の世界でも、情報誌から、フリーペーパーやインターネットへと広がっています。
５年ほど前は、ほぼ情報誌の広告売上を生業としていましたが、
今は、1/3がネット、1/3が市販誌、そして1/3がフリーペーパーです。

どれかひとつに変わるということではなく、バランスよく多様化しているとご理解ください

【中途採用】【新卒採用】

【バイト採用】
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チラシ フリーペーパー 市販誌 インターネットサイト 自社ホームページ

形態 紙 紙 紙 ネット ネット
機能 PUSH ややPUSH PULL PULL かなりPULL
姿勢 攻め 攻め やや攻め やや攻め 待ち

スピード 即効性 隔週 週刊 週刊 オンデマンド
情報量 ほぼ制約なし 制限 制限 制限 ほぼ制限なし
地域 超狭域 狭域中域 広域 問わず 狭域
効果 ◎↓?? ◎↑ ◎ ◎ △

料金 無料 無料 有料 接続料 接続料
信頼性 やや低い 高い 高い 高い やや低い
比較検討性 低い 高い 高い 高い 低い
お役立ち度 やや低い やや低い 高い 高い やや低い

特性

不動産
会社

にとって

読者
にとって

不動産広告のチャネルも多様化。ここでは大きく、５つに分けてご説明したいと思います。
「どれがベスト」という話ではなく、それぞれに得手不得手があり、「使い分け」や「役割分担」が必要。
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住宅情報タウンズの
設置ポイントの科学

8

フリーペーパー戦略における設置ポイント×前住所エリア×購入住所エリアの科学

住宅情報タウンズとは

•• 地元の物件を地元の人に届けるメディア地元の物件を地元の人に届けるメディア
• 首都圏全域で20版
• 1版約３万部の捌け部 全20版で約60万部
• 全国で55版
• 駅・コンビ・スーパーが3大ラックチャネル駅は通勤者絶対数、コンビニは

網羅性、スーパーは主婦を狙うチャネル
• ラック数は首都圏で３万ラック
• 隔週刊発行、無料
• 戸建て購入者の73％がタウンズを利用している
• 台割は戸建て⇒マンション、メインは戸建てユーザー 戸建読者６６％
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物件情報を最寄り駅別に紹介

• 最寄り駅+価格で
コマで掲載

• 企業別に掲載さ
れているチラシと
は異なるユーティ
リティ

• 同一物件の仲介
会社による価格
違いは確認の上、
統一して掲載

• 効果のでるエリア
や価格帯などをこ
まめに分析
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世帯年収○万以上

賃貸世帯 ○万

部数 ○万部 搬入数 ○万部

戸建て流通部数 ○万部

反響数 ○件

捌け率 ○％

リーチ ○%

戸建読者 ○％

Ａ率 ○％

市場在庫 ○件

掲載コマ数 ○件

網羅率 ○％

チラシより安い費用対効果

○万
チラシより安い費用対効果

○万 コマ売上 ○万

単価 ○円

ＰＫＦＣ （Ｐｒｏｆｉｔ Ｋｅｙ Ｆａｃｔｏｒ Ｃｈａｉｎ）

タウンズの設計図（創刊時）

＜＠○万（チラシ）

【Ｐ／Ｌ】

【売上】－【原価】－【営利】

＝【経費】（営業体制）

データについては
公表を差し控えさせて
ください。

Ａ率アップ
・

効果総数増
・

売上げアップ

相関
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全行政区の国勢調査・物件購入履歴・
反響履歴をベースに行動分析する
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区

川
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市
幸
区

港区 127 6 19 18 13 11 8 26 21 5 22 20 82 72 29 4 1 3 5 72 45 2 2 41 7 6 2 2 1 33 14 1 4

千代田区 3 9 5 1 4 1 5 1 1 1 4 12 16 5 1 1 7 10 1 2 2 1 1

中央区 6 8 8 12 1 4 3 1 5 5 3 2 6 11 10 5 1 1 18 1 12 1 1 4 1

江東区 6 1 5 89 4 5 5 20 9 2 14 7 4 6 29 1 1 4 8 1 1 4 2 10 4 1

墨田区 6 2 25 26 12 4 4 2 4 4 3 6 5 8 6 1 7 8 1 1 2 2 6 4 1

台東区 4 1 1 4 7 29 8 8 5 7 5 2 4 4 21 1 1 11 2 2 2 4 3 2

荒川区 7 4 7 10 5 21 9 8 9 3 4 9 2 4 3 1 3 7 1 1 2 1 6 2 3 8 4 2

文京区 10 15 2 9 1 13 10 88 20 24 35 18 29 9 31 1 1 23 32 5 7 13 1 2 8 2 3 11 6 2 1

豊島区 6 2 4 12 1 4 11 13 55 24 29 24 8 17 15 3 1 1 6 21 2 3 6 4 1 5 2 1 4 6

北区 6 1 6 6 6 5 25 8 4 40 8 4 8 3 7 1 1 6 2 3 4 5 1

板橋区 14 2 19 3 1 3 18 27 22 132 48 7 21 18 3 5 4 30 1 7 4 1 25 3 4 7 6 2 4

練馬区 10 1 1 14 5 4 7 28 37 11 49 325 15 63 66 7 5 1 13 8 51 6 5 4 1 7 29 7 1 3 1

新宿区 14 12 10 18 8 2 11 37 26 12 9 42 102 41 62 5 12 6 19 28 34 6 15 2 2 1 3 16 9 1 3 1

中野区 20 2 31 2 4 11 12 24 9 31 68 40 100 102 6 7 2 17 24 49 11 31 2 3 10 10 3 8 10 2

杉並区 33 8 8 45 16 4 8 36 34 16 36 86 39 79 335 14 37 15 15 28 156 4 18 26 9 9 8 20 4 20 11 23 1 3 2

武蔵野市 1 2 1 7 4 3 14 23 6 5 3 3 2 2 4 1 1 1 3 1 1 1 1

三鷹市 1 1 1 2 1 1 2 2 18 3 11 21 6 35 1 4 6 19 5 13 6 1 1 2 3 1 1 1 8

小金井市 3 3 1 5 5 6 4 12 19 8 4 17 1 1 3 1 1 4 1 5 1 1 1 1

西東京市 3 1 1 22 2 7 16 7 5 1 1 1 1 4

渋谷区 76 8 7 35 5 3 10 16 28 22 12 48 72 53 69 5 2 2 10 183 142 1 10 57 12 2 13 21 5 10 34 19 5 2

世田谷区 75 14 20 83 13 14 7 37 27 11 54 105 76 67 140 18 14 10 2 75 682 16 34 122 26 58 41 107 25 93 76 139 3 5 5

狛江市 5 1 2 2 2 2 3 8 4 1 2 1 1 2 1

調布市 4 1 1 4 3 13 5 6 10 1 4 2 3 27 7 48 7 2 2 1 2 1 5 1

目黒区 54 9 10 23 13 17 8 27 17 9 21 45 29 27 44 3 5 4 1 52 140 4 14 139 21 24 21 32 14 31 70 100 1 4 4

川崎市中原区 3 2 2 1 3 2 2 1 2 12 1 2 1 8 6 10 56 6 27 12 1 7 6 16 4 7 1

川崎市高津区 2 1 1 3 2 1 2 4 1 14 1 5 1 15 2 9 19 34 17 36 5 15 2 12 5 4 3

横浜市港北区 1 3 2 6 3 6 1 13 5 3 19 4 1 2 35 2 4 24 9 70 11 23 17 6 31 8 9 3

川崎市宮前区 1 1 2 2 3 2 1 3 16 5 6 7 1 4 4 20 4 6 4 13 10 63 12 48 9 11 3 3 4

横浜市都筑区 1 1 2 5 3 4 4 1 1 2 5 4 14 14 37 17 2 7 10

横浜市青葉区 7 1 3 1 6 1 11 22 1 1 24 8 3 1 19 2 4 6 16 5 11 18 47 118 9 18 2 6 2

品川区 47 2 10 15 9 6 6 8 21 8 3 12 13 16 20 4 1 8 11 39 2 11 26 7 14 14 15 5 12 135 70 1 2 2

大田区 19 6 7 36 6 9 7 20 13 9 10 16 15 6 13 2 11 1 10 73 8 35 11 8 25 15 2 20 96 210 3 13 9

川崎市川崎区 1 3 4 1 2 2 6 16 5 6

横浜市鶴見区 5 7 2 2 2 3 2 5 6 1 1 1 5 3 3 4 1 20 6 3 8 3 16 11 28 6

川崎市幸区 1 1 2 7 2 5

　　　　　　　　　反響者住所 ・

　　物件所在地 ・

都
心
エ
リ
ア
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移動エリアクロス
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港区 19 4 9 5 4 4 3 11 7 10 6 4

千代田区 7

中央区 6 4

江東区 11

墨田区 3 11 4

台東区 11

荒川区 4 7

文京区 11 5 3 13 3 4 4 4 3

豊島区 4 8 4 3

北区 8 7

板橋区 4 4 15 3

練馬区 4 6 6 20 6 4 3 6 5 4

新宿区 9 5 3 4 5 4 13 4 4 4 4 8 4

中野区 4 4 4 4 4 5 10 6 7 3 4

杉並区 5 6 4 6 7 5 5 4 5 5 8 19 6 13 10 6 4 7 3 5 4

武蔵野市 10 3

三鷹市 13 4 3 4

小金井市 4 11

西東京市
渋谷区 11 6 3 4 3 4 4 9 5 4 4 27 6 8 4

世田谷区 11 10 10 10 5 5 5 4 6 6 10 7 8 8 5 7 11 30 14 9 18 5 12 7 14 7 11 10 12

狛江市 3

調布市 6 13

目黒区 8 7 5 5 6 4 4 8 6 3 4 20 4 5 3 4 4 4 9 8

川崎市中原区 10 4

川崎市高津区 3 7 5

横浜市港北区 4 11 6 4

川崎市宮前区 8 3 6

横浜市都筑区 10

横浜市青葉区 4 13 14

品川区 7 5 4 3 5 4 17 6

大田区 4 3 4 3 7 3 5 4 12 18 4 5

川崎市川崎区 8 3

横浜市鶴見区 3 5 8 3

川崎市幸区

都
心
エ
リ
ア

都心エリア

　　　　　　　　　反響者住所 ・

　　物件所在地 ・

反響媒体 ＝  ＭＦ+ＡＮ合計
（2001.10～2002.09）
反響者住所軸  Ｖｅｒ
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世田谷の人は世田谷に、
他のエリアの人も世田谷が人気

＊平成12年国勢調査

東
京
都
世
田
谷
区

東
京
都
大
田
区

東
京
都
品
川
区

東
京
都
目
黒
区

東
京
都
狛
江
市

東京都港区 2.0 2.0
東京都渋谷区 1.8 2.4

東京都杉並区 2.8 1.7 1.5
東京都調布市 1.8 6.7

東京都世田谷区 51.6 2.5 2.7 10.4 8.6

東京都大田区 2.1 59.3 9.7 4.3

東京都品川区 1.0 3.8 50.5 4.2

東京都目黒区 2.7 1.3 2.7 40.8
東京都狛江市 1.2 42.0

神奈川県川崎市中原区 1.4

神奈川県川崎市高津区 1.2 1.0

神奈川県横浜市港北区 1.7

神奈川県川崎市宮前区 1.3 1.1
神奈川県横浜市青葉区 1.3 1.1

神奈川県川崎市川崎区 1.1
神奈川県横浜市鶴見区 1.2

神奈川県川崎市多摩区 1.0 3.5

神奈川県川崎市麻生区 2.1

東京都町田市 2.3

神奈川県大和市
神奈川県相模原市 1.1

東京都府中市 1.4

東京都八王子市 1.3
東京都稲城市 1.0

東京都練馬区 1.1 1.1

100 .0 100 .0 100.0 100.0 100.0

268469 198445 100490 79627 24032

現住所・

・ 前住所

城南

都
心

城
西

城
南

田
都

横
浜

総計
実数

神
町

多
摩

①大田区・世田谷区・品川区は

同一行政区内完結度が高い（50％～59％）

②目黒区にとって世田谷区から流入してくる人の割合

品川区にとって大田区から流入してくる人の割合が多い
（10％）

③目黒・世田谷区に

田都エリアから流入してくる動きがある

（田都線・東横線つながり）

流入データー
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実際に地図に落とし込んで確認

• 藤沢から、横浜
市栄区に移動と
いうと広域移動で
あるが、実際に
は東海道線で、
藤沢駅最寄から
大船駅最寄への
移動。

• 父は一駅前から
通勤し、母はパー
トも変えず友人関
係も継続。

• 子供は未就学児
であるため転校
のリスクもない
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物件購入の移動は沿線

• ネットの反響者
の住所と物件所
在地

• 紙の反響者の自
動音声やハガキ
の住所と物件所
在地

• 購入者の購入前
住所と購入後の
住所

• 以上の3種類を
実際に地図上に
書き込んでいき
ました。何千件と
いう反響・制約事
例から・・・沿線
移動が可視化さ
れました

図はイメージ図
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市堺や県堺より沿線

• 同一沿線内で
の移動が多く、
沿線間の購入
移動は少ない。

• 同じ「県」で、
横移動するよ
りも、「県を越
えた」縦の移
動が多い

• より通勤利便
性のよい、「ひ
とつ前の駅」か、
より価格の安
い「ひとつ後ろ
の駅」という選
択
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「人は沿線で動く」
• こうして、タウン

ズは創刊設計を
行いました

• 郊外9版を沿線
別に創刊し、台
割(物件の並び
順)も沿線最寄り
駅順に。

• 田都、城東、城
南、城西と都心
も4版創刊し、首
都圏メッシュに。

• その後関西・東
海・地方都市に
も創刊
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酒々井

 印旛

本埜

栄

鎌ヶ谷

 市川

利根

阿見
茎崎

竜ヶ崎

麻生
玉造

美浦

江戸崎

東

桜川

新利根

成田

多古

富里

佐原神崎

大栄

下総

横芝

　芝山

光

八街

成東

山武
　松尾

若葉

九十九里

東金

岬

一宮

長生

白子

大網日里

睦沢

緑

　長南

横須賀

葉山

保土ヶ谷

逗子

鎌倉 金沢

港南
戸塚

磯子

南

 川崎
鶴見

中

長柄市原

羽村

　板橋

 和光新座

東久留米
武蔵村山 東大和

瑞穂

港

葛飾

八潮

江戸川

浦安

荒川

江東中央

杉並

鳩ヶ谷

 台東
文京

戸田

中野

 蕨

八千代

船橋
豊島

印西
白井

松戸

 流山

見沼

谷和原

三郷

 吉川

野田

取手

庄和

沼南

松伏

杉戸

川口

岩槻

宮代

 春日部

青梅

朝霞

菖蒲

 清瀬

所沢

大井

上福岡

富士見

狭山

伊奈

入間

鶴ヶ島

飯能
日高

東松山

吹上　大里

坂戸

行田

江南

熊谷

嵐山
吉見

名栗

東秩父

横瀬

小川

都幾川

 越生

玉川

鳩山

長瀞

花園

寄居

川本

滑川

深谷

日の出

 毛呂山

 三芳

八王子

 昭島

 国立

国分寺
福生

立川

日野

檜原

藤野

相模湖

松田 秦野

あきる野

山北

南足柄

開成

愛川

清川

津久井

　平塚

伊勢原

厚木

中井

小田原

大井

綾瀬

大磯

 二宮

寒川

茅ヶ崎

 藤沢

南

 稲城

西

大和

小金井

　調布

小平

府中

泉

川越

上尾

武蔵野

三鷹

志木

北

西

加須

騎西

大宮

座間

相模原
都筑

多摩

町田

　緑

神奈川

瀬谷 旭

海老名

 北本

川島

川里

  白岡

鴻巣

　桶川

久喜

　蓮田

鷲宮

栗橋

 城山

 幸

多摩

宮前

青葉

 高津

中原

麻生

  港北

五霞

つくば

　幸手
水海道岩井

奥多摩

土浦

　 草加

　我孫子

藤代町

牛久

守谷

伊奈

大利根
境

栄

狛江

世田谷

練馬
西東京

東村山

千代田

足立

新宿

渋谷
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フリーペーパー戦略における設置ポイント×前住所エリア×購入住所エリアの科学

練馬板橋は西武線との関係が強い

西武・東上沿線エリア ＡＮ反響移動エリアクロス分析（件数）

反
響
者
住
所

獲
得
効
果

増
加
率

　　物件所在地

1 1 1 1 50%

2 41 12 1 3 1 3 1 5 4 16 20%

2 9 34 2 2 1 2 1 6 1 4 17 34%

1 14 1 1 2 1 6 7 1 11 35%

4 7 2 2 1 1 2 1 1 12 100%

2 10 3 17 5 2 1 2 6 2 1 2 13 27%

22 11 1 3 16 1 1 2 1 3 1 2 1 34 69%

2 9 3 3 8 1 9 39%

1 2 1 2 1 2 2 1 2 0 0%

4 1 1 2 2 1 7 10 56%

1 1 1 2 2 33%

10 4 4 1 4 5 5 3 5 2 11 30%

1 4 2 3 1 2 2 6 1 8 5 1 9 1 2 7 15%

2 11 2 8 1 1 38 9 7 1 6 15 15%

2 2 2 1 4 2 2 17%

2 7 4 1 2 1 14 9 4 32 5 1 7 1 11 12%

2 4 2 1 8 11 3 2 7 26%

3 3 5 1 1 12 12 2 6 6 15%

2 4 2 1 1 2 2 4 4 1 7 37%

3 1 1 1 5 2 11 3 13%

1 1 1 1 3 2 3 43%

1 2 2 1 2 1 0 0%

4 2 2 1 1 2 2 1 2 4 1 4 7 6 21%
1 1 1 2 6 1 10%

204 26%

東
京
都
豊
島
区

東
京
都
練
馬
区

東
京
都
板
橋
区

東
京
都
西
東
京
市

和
光
市

朝
霞
市

新
座
市

東
京
都
東
久
留
米
市

志
木
市

東
京
都
清
瀬
市

東
京
都
東
村
山
市

富
士
見
市

入
間
郡

所
沢
市

上
福
岡
市

川
越
市

狭
山
市

坂
戸
市

鶴
ヶ
島
市

飯
能
市

日
高
市

入
間
市

比
企
郡

東
松
山
市

新座市

東京都板橋区

東京都西東京市

和光市

朝霞市

東京都豊島区

東京都練馬区

川越市

東京都東久留米市

志木市

東京都清瀬市

東京都東村山市

富士見市

入間郡

所沢市

上福岡市

飯能市

比企郡
東松山市

狭山市

坂戸市

鶴ヶ島市

日高市

入間市

埼玉西版として発行

西武東上沿線版として延伸

版を伸ばす
ことで、カスタマーを
喚起させることができた
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フリーペーパー戦略における設置ポイント×前住所エリア×購入住所エリアの科学

首都圏では、行政区を越えて動く
東
京
都
葛
飾
区

東
京
都
足
立
区

埼
玉
県
三
郷
市

埼
玉
県
八
潮
市

埼
玉
県
草
加
市

埼
玉
県
吉
川
市

埼
玉
県
越
谷
市

埼
玉
県
春
日
部
市

埼
玉
県
幸
手
市

東京都葛飾区 56.5 2.9 2.9 1.6

東京都足立区 4.9 62.2 1.8 4.9 5.0 1.1 1.9 1.3 1.0

埼玉県三郷市 1.2 49.7 3.9 6.4

埼玉県八潮市 1.6 50.8 2.5

埼玉県草加市 3.6 1.8 11.2 52.5 2.2 4.3 1.8 1.2

埼玉県吉川市 5.9 1.2 49.9 1.3

埼玉県越谷市 1.6 3.0 4.5 7.8 7.4 56.9 8.5 2.4

埼玉県春日部市 1.1 2.0 1.7 5.2 50.3 4.7

埼玉県幸手市 39.7

足
立
・
埼
玉
東

足立・埼玉東現住所・

・ 前住所

東
京
都
江
戸
川
区

千
葉
県
浦
安
市

千
葉
県
市
川
市

千
葉
県
鎌
ヶ
谷
市

千
葉
県
船
橋
市

千
葉
県
習
志
野
市

千
葉
県
八
千
代
市

千
葉
県
佐
倉
市

千
葉
県
千
葉
市
花
見
川
区

千
葉
県
千
葉
市
稲
毛
区

千
葉
県
千
葉
市
美
浜
区

千
葉
県
四
街
道
市

千
葉
県
千
葉
市
若
葉
区

千
葉
県
千
葉
市
中
央
区

東京都江戸川区 63.2 3.8 3.5 1.5 1.7 1.5 1.2 1.0 1.3 1.2

千葉県浦安市 49.0 2.3

千葉県市川市 2.9 7.6 51.2 3.1 4.5 2.7 2.1 1.8 2.2 1.7 1.3 1.9 1.3 1.3

千葉県鎌ヶ谷市 1.0 38.3 2.6

千葉県船橋市 1.7 2.8 6.5 12.2 49.2 11.3 5.3 2.7 4.3 2.8 2.5 2.5 1.9 1.9

千葉県習志野市 1.1 1.1 3.4 38.5 2.8 1.3 3.7 1.4 2.0 1.1

千葉県八千代市 1.3 1.4 1.5 3.4 4.6 45.5 5.4 4.2 1.1 1.1 1.4

千葉県佐倉市 1.3 2.2 8.3 44.9 2.4 1.2 1.1 5.3 1.4

千葉県千葉市花見川区 1.7 4.6 4.4 1.8 41.9 5.0 5.5 2.2 2.0 1.7

千葉県千葉市稲毛区 1.2 4.8 39.5 5.4 3.7 3.6 3.3

千葉県千葉市美浜区 2.5 1.1 2.4 4.4 3.7 42.9 1.7 1.8 2.6

千葉県四街道市 2.1 1.3 2.9 1.4 39.7 4.0 1.2

千葉県千葉市若葉区 1.3 2.0 5.2 2.8 5.7 46.1 6.5

千葉県千葉市中央区 1.1 1.0 2.0 5.0 4.8 2.2 5.7 46.5

千葉県千葉市緑区 1.4 2.4 4.2 1.4 3.6 6.5

千葉県市原市 1.0 1.5 2.0 1.0 1.8 4.0

千葉県八街市 1.1 2.8 1.1 3.4 3.1

千葉県東金市
千葉県山武郡大網白里
千葉県茂原市

京
葉

京葉現住所・

・ 前住所
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フリーペーパー戦略における設置ポイント×前住所エリア×購入住所エリアの科学

京都・神戸は同一行政区内勤務が多く、行
政区を越えての転居は首都圏より少ない

■就業移動の違い

首都圏は、他行政区および、他県への就業者が多く、電車通勤者=沿線軸の移動者が多い。

それに対して、
①南大阪や東大阪など、大阪市への通勤エリアである大阪府南側は同様の沿線移動者が多い
②尼崎市・西宮市、あるいは神戸市は産業力もあり、同一行政区内への通勤者が多い。
結果、大阪府西側では、行政市区内移動が多く、大阪府南側では沿線軸移動が多いのではないか

神奈川県 県内他市区内で就業他県での就業
40.6% 35.9% 23.4%

京都市 県内他市区内で就業他県での就業
87.3% 4.9% 7.9%

自区内で就業 自市内他区で就業
49.9% 37.4%

神戸市 県内他市区内で就業他県での就業
76.2% 12.5% 11.3%

自区内で就業 自市内他区で就業
35.7% 40.5%

自市区内で就業

自市区内で就業

自市区内で就業
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フリーペーパー戦略における設置ポイント×前住所エリア×購入住所エリアの科学

京都では沿線移動しない
■就業通勤手段の違い

首都圏は、他行政区および、他県への就業者が多く、電車通勤者=沿線軸の移動者が多い。

それに対して、
①南大阪や東大阪など、大阪市への通勤エリアである大阪府南側は同様の電車通勤沿線移動者が多い
②尼崎市・西宮市、あるいは神戸市は産業力もあり、同一行政区内への通勤者が多い。

徒歩や自転車・車通勤者が多いのではないか
結果、大阪府西側では、行政市区内移動が多く、大阪府南側では沿線軸移動が多いのではないか

京都については仮説どおり。
神戸については、神奈川と大差なし

神戸市 ９.８ ２７.８ ４.５ ２２.２ １０.６ １１.９ ４.１
京都市 １１.８ １２.０ １０.３ ２１.６ ２６.３ ６.５ ２.５
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フリーペーパー戦略における設置ポイント×前住所エリア×購入住所エリアの科学

関西圏では移動が異なる

○大阪府と兵庫県の転入者エリアクロス　（平成12年国勢調査より　H７～12の5年間の各市区郡への転入者％

尼
崎
市

西
宮
市

芦
屋
市

伊
丹
市

宝
塚
市

三
田
市

総
計

5432 5434 5436 5437 5445 5451

尼崎市 65 3 0 3 1 0 100

西宮市 5 45 2 1 3 0 100

芦屋市 2 8 41 1 1 0 100

伊丹市 13 2 0 50 3 0 100

宝塚市 4 6 0 5 41 1 100

三田市 6 6 1 4 5 27 100

尼
崎
市

西
宮
市

芦
屋
市

伊
丹
市

宝
塚
市

三
田
市

総
計

5432 5434 5436 5437 5445 5451

新
住
所

兵
庫
県

尼崎は65%が尼崎市内から流入。
西宮は45%が西宮市内から流入。
芦屋は41%が芦屋市内から流入。
伊丹は50%が伊丹市内から流入。
宝塚は41%が宝塚市内から流入。
三田は27%が三田市内から流入。三田にとっては中域から集客

芦
屋
市
の
人
は
ほ
か
へ
行
か
な
い

西
宮
市
は
全
市
へ
の
供
給
源

尼
崎
市
は
全
市
へ
の
供
給
源

同一行政区内の完結度が高い
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フリーペーパー戦略における設置ポイント×前住所エリア×購入住所エリアの科学

神戸は広域移動する
○大阪府と兵庫県の転入者エリアクロス　（平成12年国勢調査より　H７～12の5年間の各市区郡への転入者％

転入元
兵庫県

神戸市

灘
区

兵
庫
区

長
田
区

須
磨
区

垂
水
区

東
灘
区

北
区

中
央
区

西
区

明
石
市

総
計

灘区 41 1 1 2 2 8 3 6 2 1 100

兵庫区 1 51 6 4 4 1 4 5 3 2 100

長田区 1 6 50 8 4 1 3 3 4 2 100

須磨区 1 3 7 43 7 1 3 2 5 2 100

垂水区 1 2 3 5 49 1 2 2 5 4 100

東灘区 4 1 1 1 2 40 2 2 1 1 100

北区 2 3 2 3 3 3 45 2 3 1 100

中央区 5 4 2 2 2 3 3 46 2 1 100

西区 1 2 3 8 10 2 3 2 36 8 100

明石市 1 1 1 2 6 1 1 1 5 49 100

新
住
所

神
戸
市

兵
庫
県

灘は41%が灘区内から流入。
兵庫は51%が兵庫区内から流入。
須磨は43%が須磨区内から流入。
垂水は49%が垂水区内から流入。
東灘は40%が東灘区内から流入。
北は45%が北区内から流入。
中央は46%が中央区内から流入。
西は36%が西区から流入。垂水区からも流入。
明石は49%が明石市内から流入。

阪神間版よりもエリア内中域移動はさかん
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「品揃え」がカスタマーを動かす
「参画社数が多い（地元の中小会社が取り込めている）方がＡ率が高い」

①寡占状態だと会社への反響が増え（電話反響）、物件反響が減る

（このエリアならA社に連絡しとけばいいか）

②参画社数が多い・地元の中小会社が取り込めている

＝チラシに出てこない物件（委任物件）が取り込めるので反響が出る

■戦略方針変更前、掲載物件数

埼玉西（反響率低い）はA社の寡占状態、京葉版（反響率高い）は寡占会社はない

■掲載数25コマ以下 シェア（43期下半期）

＊反響率（物件数あたり反響率）
コマ数の相関関係が強い

埼玉中央 神町 湘南 京葉 埼玉西 足立埼玉東八立 横浜 東葛 合計

２５コマ以下コマ数シェア 27.2% 26.1% 24.6% 37.4% 23.6% 41.6% 26.8% 38.7% 45.9% 32.2%

反響率 14.3% 12.4% 11.9% 21.8% 11.0% 19.2% 15.4% 19.2% 22.3% 17.5%

A社 23.5% A社 22.1% A社 7.5% A社 13.1% A社 36.5% A社 12.0% A社 22.7% A社 19.9% A社 17.1%
B社 9.4% B社 9.8% B社 6.3% B社 11.6% B社 　 B社 10.4% 　 　 B社 6.5% B社 10.9%

足立

寡占会社

埼玉西 八立 東葛 横浜埼玉中央 神町 京葉 湘南

25コマ以下コマ数シェアが高い（3～4割以上）・京葉・東葛・足立（３版とも反響率が高い） と横浜
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セブンイレブンに学ぶ

• 「天動説(売り手市場)」から「地動説
(買い手市場)」へのパラダイム転換

• カスタマーが望むから、冷夏にホット
コーヒーを置く・・・・・・・・カスタマーが
望むエリア望む種別の物件取り込み
に注力する

• 「空いててよかった」と思っていただく
品揃え。せっかく来たのになければ、
もう来ない

• ・・・・・せっかく手にとっていただいて
「よかった」と思っていただけるメディ
アに

メーカー 流通業

食品会社・家電会社など
ものをつくる会社です
プロダクトアウト・マーケットイン
商品から発想して、
消費者にどう売り込むかを考える

スーパーやコンビニなど
商品を流通させる会社です
マーケットアウト・プロダクトイン
消費者に売れる商品を研究して、
どう品揃えをするか考える
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20版コアエリア週刊化

• 2002年10月創刊したタウンズはその
後、前述の「品揃え」などのアクション
ドライバーを発見し、成長のスパイラ
ルに転ずる

• 効果があがり、物件の掲載がMAXに。

• 厚さが増え、持ち運びにくくなる
• 隔週刊から週刊化への検討。しかし、

コアエリア外はそこまでの物件の入れ
替え頻度がない

• 13版以上の小さな版ギリは、カスタ
マーの移動からは成立しにくい

• そこで、「コアエリア」を「重ねて」分版
化することとした

• 結果、人気エリアは「週刊化」したのと
同義で、カスタマーの移動に見合った
メディア開発が可能となった

埼玉中央版は、赤い線の移動が多く
緑の線の移動は小さい。
さいたま市を重ねて、互い違いに発行することで
カスタマー移動にマッチした分版が可能となった

×

×
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2007年1月

13版→20版

•コアエリア右図グ
レーゾーン

•沿線移動を前提に
都心部を中心に重
ねる

•重ねたエリアは実
質週刊化
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カスタマーの行動を喚起し、
効果をあげていく
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効果がそれに応え 売上グローを支える

コマの効果総数
コマの総売上
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住宅情報マンションズの
領域限定メディア開発
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住宅情報マンションズとは

• 新築マンション希望者に新築ﾏﾝｼｮﾝ情報
を届けるメディア

• 首都圏全域で1版→8月21日に首都圏5
版関西1版

• 5版計35万部

• 駅・コンビ・スーパーが3大ラックチャネル
駅は通勤者絶対数、コンビニは網羅性、
スーパーは主婦を狙うチャネル

• ラック数は首都圏で1万8000ラック

• 週刊発行、無料
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23区内は23区内での中広域移動が多く、

チラシではまききれない広いﾏｰｹｯﾄ
• 23区内は7割が23区

内移動
• 特に100戸以下の小

棟物件が多く、その購
入者は過半数がｼﾝｸﾞ
ﾙ・DINKS

• この白地獲得として、
ﾌｧﾐﾘｰ向けのﾀｳﾝｽﾞと
は異なるﾒﾃﾞｨｱとして、
マンションズを2005年
創刊

前住所
Ｎ値 23区 都下 神奈川 千葉 埼玉

23区計 都心 城南 城西 城北 城東
23区 2598 70.2% 8.5% 16.7% 8.2% 13.9% 23.0% 4.7% 9.1% 10.5% 5.5%

都心 492 64.6% 25.2% 14.6% 4.1% 10.0% 10.8% 5.5% 11.6% 12.4% 5.9%
城南 562 68.1% 4.1% 51.6% 3.0% 4.4% 5.0% 6.2% 19.0% 3.9% 2.7%
城西 260 76.5% 7.3% 8.5% 45.8% 9.6% 5.4% 9.2% 3.5% 6.2% 4.6%
城北 370 78.6% 3.2% 2.2% 7.8% 60.0% 5.4% 4.1% 3.8% 3.0% 10.5%
城東 914 69.4% 4.6% 4.5% 3.0% 4.5% 52.8% 2.3% 5.4% 17.7% 5.3%

都下 752 16.9% 0.8% 4.4% 4.9% 4.4% 2.4% 62.5% 11.4% 3.2% 6.0%
神奈川 1824 11.1% 0.8% 6.7% 0.9% 1.2% 1.6% 3.3% 81.3% 2.6% 1.8%
千葉 690 10.4% 0.6% 2.2% 1.0% 1.6% 5.1% 1.4% 3.8% 81.2% 3.2%
埼玉 746 14.9% 0.7% 2.3% 1.7% 7.2% 2.9% 3.4% 1.6% 2.7% 77.5%
総計 6610 35.4% 3.8% 9.4% 4.3% 7.3% 10.6% 10.4% 27.9% 14.0% 12.4%

■新築ﾏﾝｼｮﾝのｶｽﾀﾏｰ移動エリアクロス

合計

シングル
男性

シングル
女性

夫婦のみ
（DINKS）

夫婦のみ
（専業主

婦）

第一子
小学校
入学前

第一子
小学生

以上

シニア
カップル

その他

シングル
計

夫婦のみ
計（シニ
ア除く）

子供あり
計

<<<<<全　　体>>>>> 2142 7.7 8.4 23.0 7.9 26.1 17.1 2.8 7.1 16.1 30.9 43.2
【 購入物件タイプ 】

AL 454 9.0 5.5 29.5 8.4 24.4 15.4 1.5 6.2 14.5 37.9 39.8
AS 409 12.2 22.0 18.6 4.4 18.1 11.2 2.0 11.5 34.2 23.0 29.3
BL 389 4.6 1.5 23.7 7.5 33.4 19.8 3.6 5.9 6.1 31.2 53.2
BS 368 5.4 11.4 20.1 11.7 22.6 19.6 1.9 7.3 16.8 31.8 42.2
CL 339 5.6 2.7 22.1 7.7 31.9 20.9 4.4 4.7 8.3 29.8 52.8
CS 175 9.1 4.0 22.3 8.0 28.6 17.1 4.6 6.3 13.1 30.3 45.7

不　明 8 ― 12.5 25.0 12.5 37.5 12.5 ― ― 12.5 37.5 50.0

■新築ﾏﾝｼｮﾝ購入物件タイプと家族構成
＊A=23区、B=神奈川、C=千葉埼玉、L=総戸数100戸以上、S=総戸数100戸未満
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「ビジネスマン」×「駅」

• ﾌｼﾞｨﾋﾞﾘﾃｨを行った結果、
「駅」で本を手に取ったｶ
ｽﾀﾏｰのｱｸｼｮﾝ率が高
かった

• 「駅」に設置し、「通勤ｶｽ
ﾀﾏｰ」をﾀｰｹﾞｯﾄとするこ
とで、ﾏﾝｼｮﾝ領域限定ﾒ
ﾃﾞｨｱとして、ﾀｳﾝｽﾞでは
なしえない効果を実現し
た
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都心回帰とターミナル脱出

• 創刊当初は、23区内にまき、23区内の物件の効果
をあげる都心版としてイメージした

• 実際には、郊外の駅近大規模物件で効果が出た。
• ｶｽﾀﾏｰは利便性の高い都心を志向していたが、物

件供給が減り、価格も上がり、むしろ短期的には都
心から脱出し始めた

• 安ければいいというわけではなく、あくまでも利便性
の高いﾀｰﾐﾅﾙ駅の大規模物件に効果が集中してい
る
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物件供給エリアの激変と移動
■マンションズ　セル別参画状況（N=物件数）
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ＬＬ：総戸数300戸以上、L：100～299戸、Ｓ：50戸～99戸、ＳＳ：49戸以下

A=23区ｴﾘｱ B=神奈川ｴﾘｱ C=千葉埼玉ｴﾘｱ
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ありがとうございました


